MUNICIPIUL BAIA MARE
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SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
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Nr. 25729/2018/22.07.2019

Ca urmare a cererii adresate de SC CONSTRUROM SA, cu sediul in judetul Maramures, Municipiul
Baia Mare, Bd. Bucuresti, nr. 124, inregistrata la Primaria Baia Mare cu nr 25729 din 02.07.2018 si a
procesului verbal incheiat in sedinfa CT.A.T.U. din data de 30.05.2019 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. 25 din 22.07.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Reconfigurarea unei zone conexe centrului istoric al
Municipiului Baia Mare”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Avram lancu, nr. 12,
judetul Maramures.

Initiator: SC CONSTRUROM SA
Proiectant: SC AGORAPOLIS SRL
Specialist cu drept de semnéatura RUR: urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, delimitat
la nord de strada 22 Decembrie si proprietati private, la est de strada Avram lancu, la sud de strada
Luceaférului, iar la vest de proprietéti private, Terenul care a generat PUZ este identificat prin CF nr.
103308 Baia Mare, nr. cad. 103308, CF nr. 103314 Baia Mare, nr. cad. 103314, CF nr. 103310 Baia
Mare, nr. cad. 103310, CF nr. 103325 Baia Mare, nr. cad. 103325, proprietar SC CONSTRUROM SA,
conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totala a zonei de studiu este de 45410 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate prin HCL nr. 349/1999:

*UTR CP4 - Subzona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la
monumente sau ansambluri protejate:
a) Indicatori urbanistici existenti:

POT max existent — 40%

CUT max existent — 0,80 pentru cladirile situate pe aliniament

CUT max existent — 0,60 pentru cladirile retrase de la aliniament

H maxim - indltimea maxim& admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente, cu conditia
asigurarii tranzitiei la zona CP1 fara aparitia unor calcane; in toate cazurile, justificarea inaltimii
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cladirilor se face in raport cu monumentele situate in limita a 100 m; in vecindtatea imediat3 a

monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea la cornise.

*UTR CP1a - Subzona din interiorul rezervatiei de arhitectura delimitata de traseul incintei
fortificate:

POT max existent — 40%

CUT max existent — 0,80 pentru cladirile situate pe aliniament

CUT max existent — 0,60 pentru cladirile retrase de la aliniament

H maxim — in zona cu regim inchis, cu exceptia monumentelor de arhitectura, inaltimea acoperisului
deasupra cornisei principale sau a stresinii nu va depasi gabaritul determinat de un cerc cu raza de 5
metri si cu centrul situat in planul orizontal al cornisei principale.

*UTR CA3 - Centrul anilor 60, subzona centraléd cu functiuni complexe cu cladiri de indltime
medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu si cu cerinte speciale de
configurare pentru mentinerea unor perspective spre centrul vechi si peisajul colinar:

POT max existent — 80%

CUT max existent — 2,2

H maxim - In&ltimea se limiteaza la P+4 iar configurarea spatiald a cladirilor se va subordona
mentinerii culoarelor privilegiate de vedere de pe strada Gheorghe Sincai si Bd. Bucuresti catre
centrul vechi si de pe Bd. Unirii si str. Culturii catre peisajul colinar. Pentru orice alte accente de
inéltime in vederea obtinerii autorizatiei de construire se va prezenta un studiu de impact vizual,
inaltimea cladirilor nu va depati distanta dintre aliniamente; in cazul racordarii intre strazi avand regim
diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada secundard pe intreaga parceld, daca regimul diferd cu doud niveluri se va reaaliza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principalad pe o lungime
minim& egald cu distanta dintre aliniamente.

*UTR L4 - Subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P - P+2 niveluri:

POT max existent — 30%

CUT max existent — 0,9

H maxim - inaltimea maxima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornise va respecta
indltimea maxima prevazutad prin proiectul initial al lotiz&rii; se admite mansardarea cladirilor existente
cu conditia lurii in calcul CUT a unei suprafete suplimentare de minim 60% din aria construita la sol
a cladirii. Pentru cladirile cuplate se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate dacd nu
respecta Art. 6 al RLU aferent PUG si daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri
cuplate.

b) Indicatori urbanistici propusi:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

*UTR — ZCMLa- subzona centralad mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona
administrativa si zona de locuire din Centrul Istoric:

POT - 65%

CUT-2,2

RH maxim = D+P+2 (ZCMLa nordic) si D+P+3 in (ZCMLa vestic)
H maxim — 11 metri (ZCMLa nordic) si 14 metri (ZCMLa vestic)
GO - 85%

SV - 15%
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Retragerea minima fata de aliniament:

Fata de aliniamentul sudic de pe strada 22 Decembrie, asa cum indicd plansa desenatd de
reglementari urbanistice propuse, constructiile se vor retrage cu aproximativ 5 metri pentru a asigura
un spatiu suficient fluxurilor pietonale, in eventualitatea viitoarei largiri a strazii, conform
Regulamentului General de Urbanism si HG 525/1996.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
Se permite construirea in regim cuplat sau izolat. Fata de limitele laterale, in cazul fatadelor care nu
sunt dispuse la calcan, se va respecta o retragere egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri. Fatd de limita posterioard se va respecta o retragere egald cu jumatate din
indltimea fatadei catre latura posterioara, dar nu mai putin de 5 metri. In zonele in care exista calcane
de pe parcelele invecinate este permisa alipirea la calcan.
Este permisa amplasarea anexelor si garajelor pe limitele laterale si/sau posterioare cu urmatoarele
conditii:

* inéltimea acestora s& nu depdseasca 2,2 metri la limita de proprietate;

* scurgerea apelor de pe invelitoare s& nu se faca pe proprietatea invecinata;

* pe laturile constructiei situate spre proprietatea vecina s& nu existe ferestre sau goluri de lumina.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

In cazul edific&rii mai multor constructii pe aceeasi parceld, intre acestea se va respecta o
distantd egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, ins& nu mai putin de 3 metri. In cazul in
care fatd de cladirea / cladirile de la strada se amplaseaza si alte cladiri in interiorul parcelei, acestea pot
fi orientate diferit fata de orientarea cladirii principale.

Circulatii si accesuri:

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditile in care beneficiaza de un acces auto cu
latimea de 4 metri direct dintr-o stradd publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara,
conform HG nr. 525/1996.

lesirile din parcérile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

in cazul edificarii locuintelor colective se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii
pentru a permite interventia promptad si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru
stingerea incendiului, ambulantd, s.a.) si de asemenea, a masinii de salubritate.

Stationarea autovechiculelor:

Pentru constructiile de locuinte nou propuse, va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL
391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare" si anume:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru alte functiuni, vor fi prevazute spatii de parcare in conformitate cu regulamentele in vigoare.

Echipare tehnico-edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate la utilitétile publice existente in zon&d. Echipamentelor tehnice aferente
retelelor de utilitati care nu pot fi prevézute n interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita
incadrérii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme conectate
la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la sistemele de
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canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita formarea ghetii pe
timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al aparatelor de aer
conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral constructiei.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

*ZCMLb- Subzona centralda mixtd, unde locuirea este dominanti, de tranzitie intre zona de
locuire individuala si colectiva, cu regim de indltime mediu si mic:

POT - 60%

CUT-2

RH - intre D+P+1 si D+P+3+4R+5R, conform plansei de reglementari

H - minim 8 metri, maxim 20,5 metri fatd de cota terenului natural, in functie de pozitionarea in
parceld, conform plansei de reglementari.

GO - 80%

SV -20%

Retragerea minima fata de aliniament:

Fata de aliniamentul nordic la strada 22 Decembrie, asa cum indicd plansa desenati de reglementri
urbanistice propuse, constructiile se vor retrage cu o distantd de minim 4,2 metri, conform indicatiilor de
pe plansa de reglementari propuse. Retragerea permite realizarea in viitor a l&rgirii strazii 22 Decembrie si
acomodarea a doua trotuare a cate 3 metri, o strada cu 3 benzi a 3,5 metri fiecare si o pista de biciclete
de 2 metri latime, conform Regulamentului General de Urbanism si HG 525/1996.

Pe strada Avram lancu se va mentine o retragere similara cladirilor existente la frontul vestic, de minim 5
metri.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
Spre strada Ecaterina Teodoroiu, constructiile se vor amplasa in limita edificabilului desenat pe plansa de
reglementari propuse, pentru a nu crea inconveniente in raport cu constructiile invecinate.

In cazul terenului care a generat PUZ, constructiile se vor amplasa in regim izolat. Retragerile laterale si
posterioare pentru terenul care a generat PUZ vor fi dupd cum urmeaza:

. minim 4 metri fata de imobilul de la 22 Decembrie nr 15 ;

. minim 5 metri fatd de aliniamentul de la strada Avram lancu si fatd de limita de
proprietate a imobilului nr 7 de pe strada Ecaterina Teodoroiu;

. spre strada Luceafarului, spre locuintele colective existente se va respecta o retragere
de minim 5 metri fata de limita de proprietate;

s minim 25 metri fata de aliniamentul la strada Ecaterina Teodoroiu;

. minim 10 metri fatd de imobilul de la 22 Decembrie nr 25B;

. minim 8 metri fatd de imobilele de la 22 Decembrie nr 21 si 23;

in cazul imobilului de pe strada 22 Decembrie nr 15 se permite amplasarea pe limita de proprietate
vestica cu vitrarea calcanului doar sub conditia obtinerii aprobarii scrise a vecinului de la vest. Fatd de
vecinul estic, retragerea lateralda minima va fi de 4 metri. Retragerea posterioars va fi de minimum 5 metri,
dar nu mai putin decat jumatate din inaltimea frontului mésuratd de la cota terenului pana la cornisa
ultimului etaj neretras.

In cazul cladirii ATCOM, respectiv Avram lancu nr 10, avand in vedere recomandérile studiului istoric de a
se pastra cladirea in forma initiald, sigura edificare posibild este in zona anexelor parter din sud-ul
parcelei, situate la calcan, care de asemenea, vor putea fi vitrate, sub conditia existentei acordului scris al
vecinului de la sud si de la vest. O astfel de edificare va trebui sa respecte retragerea impusa fats de
aliniament, egala cu 5 metri.
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Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:

In cadrul parcelei cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditile de insorire si iluminare
conform normelor de sé&natate si igiena in vigoare. In acelasi timp se recomanda valorificarea perspectivei
asupra formatiunilor colinare dinspre nord si a constructiilor Tnalte din zona istorica a orasului.

In cazul constructiilor realizate izolat pe aceeasi parcela distanta minima intre doua cladiri va fi egald cu
jumétate din inaltimea fatadei celei mai inalte dintre ele masurata de la cota terenului amenajat pana la
cornisa etajului celui mai inalt neretras.

Circulatii si accesuri:

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscris& in Cartea Funciard, conform HG nr.
525/1996.

in cadrul parcelelor de mari dimensiuni care propun circulatii interne prin care conecteaza doud sau mai
multe strézi adiacente, se va reglementa circulatia internd sau accesul astfel incat strazile interne sa nu
devina scurtaturi pentru traficul de tranzit. In acest fel, se urméreste asigurarea unei locuiri sigure si
confortabile pe parceld/teren.

lesirile din parcérile subterane se vor proiecta respectadnd normativele in vigoare si avand in vedere
asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea fin traficul carosabil de pe strézile publice in conditii de
siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil de minim 4 metri la fiecare constructie nou construitd pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulantd, s.a.). In cazul parcelei care a generat PUZ-ul, se va asigura un acces carosabil de minim 4
metri in zona de colectare a deseurilor menajere, in afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate.

Aliniamentele drepte ale strazilor de incinta vor fi racordate prin curbe cu raza minima de 3 metri, masurat
la partea interioara a strazii. Se recomanda ca circulatiile pietonale de incinta sa aiba latimi minime de 1,5
metri.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si pentru
functiunile de alimentatie publica, birouri, servicii sau alte functiuni conexe. In situatia imobilelor strada 22
Decembrie nr 15 si strada Avram lancu nr 10 (cladirea ATCOM), necesarul de locuri de parcare poate fi
asigurat si in afara parcelei, pe un teren situat la maxim 250 metri fatd de imobil, inclusiv pe terenuri ale
vecinilor, in situatia in care pe terenul acestuia sunt respectate normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare conform reglementarilor PUZ.

in cazul parcelei care a generat PUZ-ul, pentru stationarea in vederea colectarii deseurilor sau in vederea
aproviziondrii unitatilor comerciale sau de alimentatie publica va fi prevdzut un spatiu de parcare special,
in afara circulatiilor publice, pentru a nu incomoda traficul existent.

Pentru functiune de locuire va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017 privind
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare" si anume:

» 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maximé& de 80mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

« la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

* pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare in conformitate cu regulamentele
in vigoare. In interiorul parcelei/proprietatii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi
sau trotuare pietonale
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Echipare tehnico-edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate la utilitétile publice existente in zona. Echipamentelor tehnice aferente
retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebits
incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afl3.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cl&dirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme conectate
la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cldiri la sistemele de
canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita formarea ghetii pe
timpul iernii. Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe
sol.

*ZCMLc- subzona centrald mixta, unde locuirea este dominanti, de tranzitie intre zona de
locuire individuala si colectiva, cu regim de inéltime mic:

POT - 45%
CuT-1,5

RH maxim — D+P+3
H maxim — 14 metri
GO - 60%

SV -40%

Retragerea minima fata de aliniament:

Fata de aliniamentul nordic de pe strada 22 Decembrie, asa cum indica plansa desenatd de reglementari
urbanistice propuse, constructiile se vor retrage cu aproximativ 5 metri, conform indicatiilor din plansa de
reglementari urbanistice propuse, pentru a asigura un spatiu suficient fluxurilor pietonale, in eventualitatea
viitoarei largiri a strazii, conform Regulamentului General de Urbanism si HG 525/1996..

Pe strada Ecaterina Teodoroiu se permite amplasarea pe aliniament.

Conform cu recomandarile studiului istoric si cu avizul Directiei Judetene de Cultura Maramures, se
permite, ca exceptie, mentinerea pe aliniament si reabilitarea fatadelor valoroase catre strada 22
Decembrie a imobilelor cu numerele 21, 23, 26A1, 25A2 si 27 de pe strada 22 Decembrie si a celui de la
nr 1 de pe strada Ecaterina Teodoroiu, cu posibilitatea extinderii sau edificarii a unor noi imobile in spatele
acestora, in cazul parcelelor unde este posibila aceasta interventie.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Este permisa edificarea in regim izolat si cuplat. In situatia in care pe parcelele invecinate exista
calcane la limita de proprietate, se va construi lipit la calcan pana la o adancime maxima de 20 metri
masurati de la aliniament.

In situatia in care nu exista constructii cu calcan pe limita de proprietate, se va respecta o
retragere fata de acea limita egald cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3 metri.
Prevederile fac referire la constructii nou edificate. Sunt exceptate de la prevederile anterioare, in ceea ce
priveste retragerea laterala, constructiile recomandate a fi pastrate in forma actuald cu posibilitate de
extindere, respectiv imobilele de pe strada 22 Decembrie cu numerele 21, 23, 25A1, 25A2, 27 si de pe
strada Ecaterina Teodoroiu imobilul cu numarul 1. Tn cazul unor eventuale demolari sau reparcelari,
conditiile de mai sus se aplica tuturor loturilor libere.

Fata de limita posterioard de proprietate se va respecta o retragere egala cu jumatate din in&ltime, dar nu
mai putin de 5 metri.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:

Cladirile izolate aflate pe aceeasi parcela se pot amplasa la o distanta intre ele egald cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte dintre ele. In conditile in care fatadele aliturate ale celor dous constructii
prezinta calcane sau ferestre care ilumineaza incaperi care nu au destinatia de locuire sau alte activitati
care necesitd lumind naturald, distanta intre cladiri se poate reduce la un sfert din inaltimea celei mai

inAlte dintre ele.
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Circulatii si accesuri:

O parcela este construibila doar dacé are asigurat un acces carosabil cu latimea de minim 4 metri dintr-o
strada publicd sau prin servitute legald de trecere, conform HG nr. 525/1996. Exceptie fac loturile deja
edificate care nu respecta aceastd prevedere. in cazul unor alipiri sau demol&ri ulterioare, prevederea
intra in vigoare.

In cazul parcelelor cu functiuni publice, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, céat si pentru
functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni conexe.

Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL
391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare" si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;
+ 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

Pentru constructiile noi cu alte functiuni decat locuirea, se va asigura un numar de locuri de parcare in
conformitate cu legislatia in vigoare.

In cazul in care gabaritul parcelelor deja edificate nu permite amenajarea de locuri de parcare pe lot, se
admite compensarea prin asigurarea numarului de locuri de parcare necesare, pe loturi situate la o
distantd de maxim 500 metri, concesionate sau inchiriate.

Echipare tehnico-edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona. Echipamentelor tehnice aferente
retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita
incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme conectate
la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la sistemele de
canalizare se va realiza Tn mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita formarea ghetii pe
timpul iernii. Este interzisd scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al aparatelor de aer
conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral constructiei.

Anexele si garajele vor fi tratate similar ca materiale si culori ca si cladirile principale.

*ZL4m- subzona locuinte individuale si semi colective mici, realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P/P+3 niveluri:

POT - 35%
CUT-1,2

RH maxim — D+P+2
H maxim = 11 metri
GO -60%

SV -40%

Retragerea minima fata de aliniament:

Aliniamentul reprezinta linia de separatie a domeniului public fata de proprietatea privatd. Se va respecta
o retragere fatd de aliniament similard cu retragerea celorlalte constructii de pe acelasi front de strada
conform Regulamentului General de Urbanism si HG 525/1996..

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Fata de limitele laterale se va respecta o retragere egald cu jumatate din Inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3 metri. Fata de limita posterioara se va respecta o retragere minima de 5 metri.
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in conditiile in care pe una dintre laturile laterale sau posterioar4 exista un calcan, este permis3 alipirea la
calcan pe o adancime care s nu depdseascd 15 metri masurati de la aliniament.

Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca inaltimea la limita de
proprietate sa nu depdseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice sd nu se faca pe proprietatea
invecinata.

Aceste conditii vor fi aplicate in cazul unor noi edificari (nu doar pentru supraindltarea/mansardarea
constructiilor existente)

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:
Intre doua constructii de pe aceeasi parcela se va respecta o distantd minima de 3 metri.

Circulatii si accesuri:
Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil cu Iatimea minima de 4 metri dintr-o
strada publica fie in mod direct, fie prin drept de servitute legala, conform HG nr. 525/1996.

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei. Pentru constructiile de locuinte
nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017 privind “Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiului Baia Mare" si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
+ 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maximéa de 80mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
*Apartamentul va fi asimilat oric&rui spatiu cu destinatia de locuire.

Echipare tehnico-edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existente in zon&. Este interzisd scurgerea apelor
pluviale de pe acoperisuri sau de pe fatade pe domeniul public. Acestea vor fi preluate si dirijate in
reteaua pluviala pe sub circulatiile publice pentru a evita riscul producerii ghetii pe timpul iernii.

= ZLcc- subzona locuinte colective mici constituite inainte de anii 1990:

POT - 60% - raportat la intregul UTR
CUT - 3 —raportat la intregul UTR
RH maxim — P+3+M

H maxim — 14 metri

GO - 80%

SV -20%

Retragerea minima fata de aliniament:
Nu este cazul. Se mentine aliniamentul existent.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
Nu este cazul. Se mentin alinierile existente ale fatadelor.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltéd pe aceeasi parcela:
Nu este cazul, se mentin distantele actuale.

Nu sunt permise garaje la sol pentru autovehicule.

Circulatii si accesuri:
Se vor mentine circulatiile si accesurile existente pe Strada Luceafarului si din Strada Avram lancu.
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Circulatii si accesuri:
Se vor mentine circulatiile si accesurile existente pe Strada Luceafarului si din Strada Avram lancu.

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va asigura strict in locuri special amenajate. Este strict interzisa stationarea
autovehiculelor pe spatiul verde sau pe trotuarul pietonal.

Echipare tehnico-edilitara:
Se va asigura accesul la toate tipurile de utilitati existente.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al
aparatelor de aer conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral blocului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1051 din 06.09.2018 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

, Primar ] Arhitect Se
Dr. Ec. Cétalin Chereghes Drd. Urb. Arh
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